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Erste Burgermeisterin Sandra Perzul erdffnet um 19:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses, begriuf3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméfie Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest. Die Sitzung ist in ihrem ers-
ten Teil offentlich. Der Bau- und Umweltausschuss hat sich mit der Tagesordnung einver-
standen erklart. Die Niederschrift der vorangegangenen Sitzung wird genehmigt.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Garagen- und Stellplatzsatzung; 1. Anderung Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und stimmt den vor-
geschlagenen Anderungen der Garagen- und Stellplatzsatzung zu. Die Verwaltung wird be-
auftragt die Satzungséanderungen entsprechend den vorstehenden Ausfilhrungen in Kraft zu
setzen.

Antrége auf Befreiung von der Verpflichtung zur Dachbegriinung sollen kinftig auf dem Ver-
waltungsweg, ohne Beschlussfassung des Bau- und Umweltausschusses, bearbeitet wer-
den.

Abstimmung: Ja7 Nein 0

2. Antrége auf Vorbescheid

Errichtung eines Wohnhauses mit 4 WE mit Garage und Carport,
2.1 Reithenweg 3, 3a, FINr. 865/9 Gem. Rieden - informelle Bauvoran-
frage

Beschluss:

Zu der informellen Voranfrage fir den Neubau eines Wohnhauses mit 4 Wohneinheiten mit
Garage und Carport, Reithenweg 3, 3a, nach den Planen vom 03.08.2026, eingegangen am
07.08.2026, wird das gemeindliche Einvernehmen gemal 8§ 36 Abs. 1 BauGB in Aussicht
gestellt.

Hinweise:

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls nétig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Griindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft. Die Wasserdurchlassigkeit des auf dem Grundstiick anstehenden Bodens zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist durch einen Sickertest oder mittels Laboruntersuchung
(Baugrundgutachten) durch den Bauherrn zu ermitteln.

Bezuglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Bdden sind bei kinftigen NeubaumalRnahmen
grundsatzlich Regenrickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehdr-
den abzustimmen.

Abstimmung: JaO0 Nein7
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Damit ist der Antrag abgelehnt.

Neubau von 6 Reihenhausern, Bahnhofstr. 27, FINr. 1525/6 Gem.

E Diel3en - Wiedervorlage Landratsamt

Beschluss:

Zu dem Antrag auf Vorbescheid fur den Neubau einer Reihenhausanlage mit 6 Wohneinhei-
ten und 12 offenen Stellplatzen, Bahnhofstra3e 27, FINr. 1525/6 Gem. Diel3en, nach den
Planen vom 25.07.2025, urspringlich eingegangen am 06.08.2025, wiedervorgelegt durch
das LRA am 17.08.2026, wird das gemeindliche Einvernehmen gemal3 § 36 Abs. 1 BauGB
erklart.

Hinweise:

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls nétig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Griindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft. Die Wasserdurchlassigkeit des auf dem Grundstiick anstehenden Bodens zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist durch einen Sickertest oder mittels Laboruntersuchung
(Baugrundgutachten) durch den Bauherrn zu ermitteln.

Bezlglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Bdden sind bei kiinftigen NeubaumalRnahmen
grundsatzlich Regenriickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehdr-
den abzustimmen.

Abstimmung: Ja2 Neinb5

Damit ist der Antrag abgelehnt.

3. Bauantrage

Neubau einer Uberdachung von Bestands-Stellplatzen fir PV Anla-
3.1. ge und Rickbau Holzpergola, Am Augustinerberg 1, FINr. 484/3
Gem. Diel3en - Wiedervorlage Landratsamt

Beschluss:

Zu dem Bauantrag auf Neubau einer Uberdachung von Bestands-Stellplatzen und Riickbau
der Holzpergula, Am Augustinerberg 1, FINr. 484/3 Gem. Diel3en, nach den Planen vom Au-
gust 2025, eingegangen am 03.09.2025, wiedervorgelegt durch das LRA am 13.08.2026,
wird das gemeindliche Einvernehmen gemaf 8§ 36 Abs. 1 BauGB einschliel3lich der erforder-
lichen Befreiung vom Bebauungsplan (Massivbauweise), Abweichung der Abstandsflachen
und Abweichung der Garagen- und Stellplatzsatzung (Dachbegriinung) erklart.

Abstimmung: Ja7 Nein O

Nutzungsanderung des bestehenden Wohn- und Geschaftshauses
in ein Arztehaus, Anbau von Praxisraumen, Oberer Albaner Weg 1,
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FINr. 1525/3 Gem. Diel3en

Beschluss:

Zu dem Bauantrag auf Nutzungsanderung des bestehenden Wohn- und Geschéftshauses in
ein Arztehaus sowie Anbau von Praxisraumen, Oberer Albaner Weg 1, FINr. 1525/3 Gem.
Diel3en, nach den Planen vom 04.09.2026, eingegangen am 07.09.2026, wird das gemeind-
liche Einvernehmen gemal 8§ 36 Abs. 1 BauGB einschl. der Abweichung von Abstandsfla-
chenvorschriften (Uberschreitung im Bereich des Praxisanbaus) erklart.

Hinweise:

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fuhrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls notig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Grindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft. Die Wasserdurchlassigkeit des auf dem Grundstiick anstehenden Bodens zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist durch einen Sickertest oder mittels Laboruntersuchung
(Baugrundgutachten) durch den Bauherrn zu ermitteln.

Bezlglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Bdden sind bei kiinftigen NeubaumaRnahmen
grundsétzlich Regenriickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehdr-
den abzustimmen.

Abstimmung: Ja6 Nein 0
Erste Blurgermeisterin Sandra Perzul hat an der Beratung und Abstimmung wegen personli-

cher Beteiligung nicht teilgenommen.

Wohnhausumbau zur Errichtung von 3 Wohneinheiten einschl. An-
3.3. bau einer Wohnung und Auf3entreppe, Baderfeld 7, FINr. 210/2
Gem. St. Georgen

Beschluss:

Zu dem Bauantrag fir den Umbau des bestehenden Wohnhauses zur Errichtung von 3
Wohneinheiten einschl. Anbau einer Wohnung und einer Aul3entreppe, Baderfeld 7, FINr.
210/2 Gem. St. Georgen, nach den Planen vom 26.08.2026, eingegangen am 31.08.2026,
wird das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Hinweise:

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls nétig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Griindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft. Die Wasserdurchlassigkeit des auf dem Grundstiick anstehenden Bodens zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist durch einen Sickertest oder mittels Laboruntersuchung
(Baugrundgutachten) durch den Bauherrn zu ermitteln.

Bezuglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Bdden sind bei kiinftigen NeubaumalRnahmen
grundsatzlich Regenriickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
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hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehdr-
den abzustimmen.

Abstimmung: JaO0 Nein7
Damit ist der Antrag abgelehnt.

Errichtung eines Carports, Landsberger Str. 43, FINrn. 1891/3,

i 1891/5 Gem. Diel3en - Wiedervorlage Landratsamt

Beschluss:

Zu dem Bauantrag fur den Neubau eines Doppelcarports, Landsberger Str. 43, FINrn.
1891/3, 1891/5 Gem. Dielen, nach den Planen vom 05.08.2026, eingegangen am
18.08.2026, wird das gemeindliche Einvernehmen gemald 8 36 Abs. 1 BauGB einschl. der
erforderlichen Befreiung fur die Dachbegrinung erklart.

Hinweise:

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls nétig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Griindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft. Die Wasserdurchlassigkeit des auf dem Grundstiick anstehenden Bodens zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist durch einen Sickertest oder mittels Laboruntersuchung
(Baugrundgutachten) durch den Bauherrn zu ermitteln.

Bezlglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Bdden sind bei kiinftigen NeubaumalRnhahmen
grundsatzlich Regenriickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehdr-
den abzustimmen.

Abstimmung: Ja7 Nein 0

Aufstockung und energetische Sanierung des bestehenden Wohn-

8-3. hauses, Ringstr. 31, FINr. 607/1 Gem. Rieden

Beschluss:

Zu dem Bauantrag auf Aufstockung und energetische Sanierung des bestehenden Wohn-
hauses und Neubau eines Nebengebaudes, Ringstr. 31, FINr. 607/1 Gem. Rieden, nach den
Planen vom 23.08.2026, eingegangen am 01.09.2026, wird das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Hinweise:

Die Bodenverhdltnisse im Gemeindegebiet sind teilweise wasserundurchlassig (Lehm), teil-
weise ist mit Wasser fihrenden Schichten zu rechnen. Bauvorhaben sind, falls notig gegen
Hangwasser zu schitzen (wasserundurchlassige Keller). Die Ermittlung der Bodenbeschaf-
fenheit, der Grindung, Grundwasserstand etc. obliegt der Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft. Die Wasserdurchlassigkeit des auf dem Grundstiick anstehenden Bodens zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser ist durch einen Sickertest oder mittels Laboruntersuchung
(Baugrundgutachten) durch den Bauherrn zu ermitteln.
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Bezlglich der Oberflachenwasserbeseitigung ist die folgende Auflage zu beachten:

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in der Re-
gel nicht oder nur gering aufnahmefahigen Bdden sind bei kinftigen NeubaumalRnahmen
grundsétzlich Regenrickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-
hen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagigen Regelwerken, wie
TRENGW, TRENOG und NWFreiV, ATV-Arbeitsblatter, und sind ggfs. mit den Fachbehdr-
den abzustimmen.

Abstimmung: Ja7 NeinO
Schaffung einer Wohneinheit im Dachgeschoss als Ferienwoh-

3.6. nung, Auenstr. 2a, FINr. 489/13 Gem. Rieden - Wiedervorlage Land-
ratsamt

Beschluss:

Zu dem Bauantrag auf Schaffung einer zusatzlichen Wohneinheit im DG als Ferienwohnung,
Auenstr. 2a, FINr. 489/13 Gem. Rieden, nach den Planen vom Mai 2026 und den nachge-
reichten Planen vom 02.08.2026, wiedervorgelegt durch das Landdratsamt am 31.08.2026,
wird das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Die erforderlichen Stellplatze sind gemalRl gemeindlicher Garagen- und Stellplatzsatzung
nachzuweisen.

Abstimmung: JaO0 Nein7
Damit ist der Antrag abgelehnt.
Aufteilung bestehendes Wohnhaus, EG: Ferienwohnung, DG: dau-

3.7. erhafte Vermietung, Oberer Albaner Weg 18, FINr. 1545/11 Gem.
Diel3en - Wiedervorlage Landratsamt

Beschluss:

Zu dem Bauantrag auf Aufteilung des Einfamilienhauses in zwei Wohneinheiten (EG Ferien-
wohnung, DG dauerhafte Vermietung), Oberer Albaner Weg 18, FINr. 1545/11 Gem. Diel3en,
nach den Planen vom 08.07.2026 und den nachgereichten Planen vom 04.08.2026, wieder-
vorgelegt durch das Landratsamt am 31.08.2026, wird das gemeindliche Einvernehmen
gem. § 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Abstimmung: JaO0 Nein 7
Damit ist der Antrag abgelehnt.

Nutzungsanderung der bestehenden BlUroraume zu einem Fitness-

s center im EG, Muhlstr. 4, FINr. 7 Gem. Diel3en

Beschluss:

Zu dem Bauantrag auf Nutzungsanderung der best. Blrordume zu einem Fitnesscenter im
EG, Muhlstr. 4, FINr. 7 Gem. DielRen, nach den Planen vom 14.08.2026, eingegangen am
25.08.2026, wird das gemeindliche Einvernehmen geman 8 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Abstimmung: Ja3 Nein4
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Damit ist der Antrag abgelehnt.

Ende der Sitzung: 21:10 Uhr

Sandra Perzul Annabella Ludwig
Erste Burgermeisterin Schriftfihrung
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